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Yksityisten vuokranantajien nakemykset vuokramarkkinoista
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Mika on vuokranantaja-barometri?

« Vuokranantaja-barometri on kyselytutkimus, joka
kartoittaa yksityisten vuokranantajien ajankohtaisia
nakemyksia vuokramarkkinoista seka muista
ajankohtaisista kysymyksista kaupunkikohtaisesti.

« Tutkimus toteutetaan kahdesti vuodessa - kevaalla ja
syksylla.

« Barometri toteutettiin jo 13. kerran. Aikasarjan
kertyminen mahdollistaa vertailun aiempiin
kyselyihin.

« Syksylla 2026 Vuokranantaja-barometriin saatiin
yhteensa 2 203 vastausta Suomen Vuokranantajien
jasenilta.

« Tutkimus toteutettiin aikavalilla 8.9.-20.9.2026.
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Nostot syksyn 2026
Vuokranantaja-barometrista

Vuokranantajien ostoaikeet heikkenivat edelleen ja ovat nyt laskeneet viime
vuoden syksysta 5,2 prosenttiyksikkda. Vain kuudessa kaupungissa ostoaikeet
ovat kasvaneet, eniten Vaasassa. Myyntiaikeissa on pienta nousua.

Suhdannehuolen nahdaan hellittavan, mutta kustannuspaineet pitavat riskit
korkealla. Hoitokulujen ja korkojen nousu sailyvat suurimpina huolina, kun taas
vuokralaisen Idytamiseen ja rahoituksen saatavuuteen liittyvat riskit ovat
hieman laskeneet.

Vain 5 % kokee korkotason tai sen muutosten helpottaneen toimintaa, ja lahes
neljannes kokee niiden vaikeuttaneen sita. Seuraavalle puolelle vuodelle
vaikeutumista ennakoi 40 %.

Kolmella neljasta vastaajasta vahintaan puolet asunnoista tuottaa positiivista
kassavirtaa. Enemman asuntoja omistavilla kassavirrat ovat vahvempia.

Vuokraaminen vaatii aiempaa enemman tyota. Lahes puolet kokee
vuokralaisen Idytamiseen kuluvan ajan kasvaneen viimeisten kahden vuoden
aikana. Samalla kilpailu vuokralaisista on kiristynyt ja vaatimustaso kasvanut.

Vuokralaisen neuvotteluasema on vahva. Yli puolet arvioi neuvotteluvaran
olevan enemman vuokralaisella, ja neljannes saa vuokraamaansa asuntoon
enintaan kaksi hakemusta. Eniten hakemuksia tulee Vaasassa ja Rovaniemella.

Vuokranantajien tulevaisuudenusko vahvistuu: kehitysnakymat paranevat
kevaasta lahes kaikissa kaupungeissa. Vaasa nousee ensimmaista kertaa
karkeen, ja my6s paakaupungin kehitysnakymissa on selkea parannus.
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Ostoaikeiden lasku jatkuu, myyntiaikeissa hienoista nousua

Miten aiot ensisijaisesti toimia sijoitusasunnon oston suhteen seuraavan 12kk aikana?
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* Myyntiaikeiden merkittdvaan muutokseen 2023 syksyn ja 2024 kevaan valilla todennakoisesti vaikuttaa myds kyselytavan muutos. SUOMEN
Kevat 2024 oli ensimmainen kerta, kun barometrissa kysyttiin myyntiaikeita erillisena kysymyksena. VUOKRANANTAJAT



Hoitokulut ja korkojen nousu suurimmat riskit,
suhdannehuoli vahentynyt

Millaisiksi arvioit seuraavat riskit asuntosijoittamisen kannalta?*
(1=Ei lainkaan merkittava riski, 5=Erittain merkittava riski)

Hoitokulujen nousu . 3 6 . Hoitoku|ujen nousu Sa||yy Vuokranantajien

I — 3 6 suurimpana riskina (3,6), mutta korkojen
Korkojen nousu 3355 nousu on Iahe; yhta merlflftaya huolenaihe
I O (3,5) nousten hieman kevaista.
o I S 3
D L * Selvin muutos kevadseen on
33 suhdannehuolen vaheneminen:
B ———E taloussuhdanteen heikkenemisen riskin
Taloussuhdanteen  IEG_— G nahtiin laskeneen 0,3. Myos vuokralaisen
heikkeneminen | 3,3 lOytamiseen liittyva riskin nahdaan hieman
R 3 vahentyneen, kuten myos rahoituksen
Vaikeudet I6ytaa vuokralaista 3323 Ssaatavuus.
[
Saantelyn lisdantyminen 28 Tilanne on o.f5|n'!<aks.|.Jak.0|r'1en.
3,1 Kustannuksiin liittyvat riskit korostuvat,
[ i i
Rahoituksen saatavuus 2,6,7 rrj.utta t0|s.aalta.suhdannehuollep _
2,7 vahentyminen ja vuokralaisten |0ytymisen
[ — i
Korot javat nykyiselle tasolle . A% 5 haasteet kulkevat oikeaan suuntaan.
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*(1=Ei lainkaan merkittava riski, 5=Erittain merkittava riski)
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40 % odottaa korkojen vaikeuttavan toimintaa,
odotukset ennallaan kevaasta

Miten uskot korkotason tai sen muutoksen vaikuttavan * 40 % odottaa korkojen vaikeuttavan toimintaa, odotukset ennallaan kevaasta

- - . . ok
asuntosijoitustoimintaasi SEURAAVAN 6 kk aikana? * Noin 40 % vastaajista arvioi korkotason tai sen muutosten vaikeuttavan

asuntosijoitustoimintaa seuraavan kuuden kuukauden aikana. Osuus on ldhes

70% 0 sama kuin kevaalla (39 %), mutta selvasti suurempi kuin vuotta aiemmin (9 %)
m korkojen nousun seurauksena.
O X
X ™M - . . " " a L
60% o oo\° n * Yhdessa edellisen dian kanssa tulos viittaa siihen, etta yha useammalla
N = o korkojen aiheuttama paine on siirtynyt odotuksista kaytannon kokemukseksi.
N
50% + Alla kuva, josta nakyy miten korot ovat kehittyneet selvasti yl6spain vuonna
. . 2026. Myds pidemmat korot ovat nousseet merkittavasti, esim. 10 v swap on
,é = % noussut vuoden alusta n. 0,7 % prosenttiyksikkda. Markkina hinnoittelee talla
40% < < < hetkelld, ettd 12kk euribor jatkaa nousuaan ja paatyisi noin 3,5-prosenttiin.
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Lahde: OP Market s, Bloomberg

*(1=helpottaa merkittavasti, 2=helpottaa hieman, 3=ei vaikutuksia, 4=vaikeuttaa hieman, 5=vaikeuttaa merkittavasti) CUOMEN
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Yli 60 prosentilla yli 75 % asunnoista kassavirtapositiivisia

Kuinka suuri osuus sijoitusasunnoistasi tuottaa talla hetkella
positiivista kassavirtaa ennen veroja?

m Kaikki
Yli 75 %, mutta ei kaikki

m 50-75%

m Alle 50 %, mutta ainakin yksi
Ei yksikaan

En osaa sanoa

45,7 %:lla kaikki sijoitusasunnot ovat
kassavirtapositiivisia.

Yhteensa 61,2 %:lla vahintaan kolme
neljasta asunnosta tuottaa
positiivista kassavirtaa.

Toisaalta lahes neljanneksella (23,3
%) alle puolet asunnoista on
kassavirtapositiivisia tai yksikaan
asunto ei ole kassavirtapositiivinen.

Korkojen ja kustannusten noususta
huolimatta enemmiston
asuntosalkku on kassavirran
nakokulmasta toimivalla pohjalla.
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Suuremmilla vuokranantajilla selva enemmisto asunnoista
tuottaa positiivista kassavirtaa

Kuinka suuri osuus sijoitusasunnoistasi tuottaa talla hetkella positiivista kassavirtaa ennen veroja?

Asuntojen Vahintaan 3/4 Vahintaan ... Yli75%, mutta Alle 50 %, mutta Ei En osaa
maara asunnoista puole_t Kaikk ei kaikki 5% ainakinyksi  yksikdan sanoa ")
asunnoista

Yhteensi 61,3% 74.,0% 45,7% 15,5% 12,7% 10,9% 12,4%  2,8% 2186
1 56 % 58 % 55 % |7 B% B 5% % | 65% 567
2-3 58 % 73% B% 15 %M % P 10%  21% 828
4-5 67 % 85 % 27 %M 2% | [ 3% 0,0% 316
6-9 66 % 85 % 33% 0 2 BNy | | 1% 1,5% 267
10-19 71% 88 % 32 0 . 30 % W 17 0 R 0%  19% 159

20-29 86 % 95 % 59% N WY 0% 0,0% 22

yli 30 78 % 96 % 41% 37% 2 E | 4% 0% 0,0% 27
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Vastikemaksuhaasteiden lasku pysahtyi

» Vastikkeiden maksamisessa on ollut vaikeuksia 5,7 %

Onko sinulla ollut vaikeuksia maksaa viimeisen 6 kuukauden aikana eiaen ! ; Keux /.
vastaajista, Iahes yhta monella kuin kevaalla. Kevaan

taloyhtidlle hoito- tai rahoitusvastikkeita? o 2025 noin 8,4 % osuus on kuitenkin laskenut selvasti.
X S X S
100% g ;1 @ © + Vastikemaksuvaikeuksien vaheneminen on '
0 o O o 5‘ pysahtynyt samalla, kun yha useampi kokee korkojen

vaikeuttaneen toimintaansa. Rahoituspaine ei siis

Haasteet eivat kuitenkaan lisaanny tasaisesti

90% ainakaan viela nay vastikemaksuvaikeuksien
Kleistymisené, mutta aiempi kehitys parempaan on
80% atkennut.
70% Yhden asunnon omistajista maksuvaikeuksia
raportoi noin 4 %, yli 30 asunnon omistajista 12 %.
60% asuntomaaran kasvaessa. Alla tarkemmin:
50% i Kylla, pienia Kyll§, suuria
i
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40% —
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20% - = 2-3 94,4% 5,0% 0,6%
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Vuokranmaksuhaasteet eivat ole isossa kuvassa kasvaneet,
mutta lahes 17 prosentin osuus on silti suuri

Onko sijoitusasuntosi/asuntojesi vuokranmaksussa ollut viimeisen 6 kuukauden aikana ongelmia?

78,2 %
77,9 %
78,2 %
77,0 %

X R X
X 1n N 9
N ~ ~ oV
(=} \O Q \O ~ - -— Al
S % o o L2 8 8 ¥ £ 8 8 8 2 8 8 ¥
\_~ — — -~ N | N \; -— ; — N
- - I | ] | | — —— | ]
Selkeasti enemman Hieman enemman En ole havainnut Hieman vahemman Selkeasti vahemman Asuntoni on ollut
muutoksia normaaliin tyhjillaan
tilanteeseen
W 2026 Syksy 2026 Kevat 2025 Syksy m 2025 Kevat
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Vuokralaisen loytyminen on keskimaarin helpottanut hieman

Lappeenranta
Espoo
Jarvenpaa
Helsinki
Kerava
Lahti
Mikkeli
Vantaa
Kouvola
Kuopio
Oulu
Turku
Jyvaskyla
Tampere
Pori
Hyvinkaa
Salo
Kokkola
Joensuu
Porvoo
Kajaani
Kotka
Rauma
Seinajoki
Lohja
Riihimaki
Hameenlinna
Rovaniemi
Vaasa

Jos olet vuokrannut sijoitusasuntosi viimeisen 6 kuukauden aikana, millaista vuokralaisen
I6ytaminen on ollut viime vuosien vastaavaan ajankohtaan verrattuna?*

SUOMEN
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*1 = Selkeasti vaikeampaa, 2 = Hieman vaikeampaa, 3 = Ei muutosta, 4 = Hieman helpompaa, 5 = Selkeasti helpompaa



52 % arvioi vuokralaisella olevan enemman neuvotteluvaraa -
vain neljassa kaupungissa neuvotteluvoima selvasti vuokranantajalla

Kummalla osapuolella arvioit talla hetkella olevan
enemman neuvotteluvaraa vuokramarkkinoilla

ensisijaisella vuokraustoimintapaikkakunnallasi?
32,4%
30,9%
19,2%
8,9%
4,2% 4,4%
Selvasti Hieman Suunnilleen yhta Hieman Selvasti En osaa sanoa

enemman
vuokralaisella

vuokralaisella paljon enemman  vuokranantajalla

molemmilla vuokranantajalla

Vuokralaisella Suunnilleen yhta paljon

Vuokranantajalla

molemmilla
Yhteensi 51,6% 30,9% 13,1%
Espoo-Kauniainen _:l-_zub% 2,7%
lappeenranta [G60% (BT 28,0% | 4,0%
Helsinki ~ [668% | 6,4%
Lahti HG B 7,4%
vantaa  [NG6Z% | 4,7%
Pori 3,4%
Mikkeli 3,4%
Turku 9.6% 10,5%
Jyvaiskyld 6,2%
Tampere 12,1%
Kouvola 45.5% 13,6%
Oulu 44.2% 14,0%
Kuopio 14,6%
Joensuu 40.5% B 6% 38,1%
Hameenlinna 16,1%
seinjoki [ 286% 46,4%
Vaasa B 12,2% B 2% 70,7%
Rovaniemi [ | 10,8% B ] 135% 73,0%
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Kaupunkien kehitysnakymat parantuneet
kevaasta - Vaasa on uusi kultamitalisti

Kehitysnakymat ovat parantuneet kevaasta lahes kaikissa kaupungeissa.
Suurimmat nousut nahdaan Vaasassa, Helsingissa, Kokkolassa ja Kajaanissa
(+0,4). Ainoastaan Porvoon arvio heikkenee.

Rovaniemi ehti olla kahden barometrin verran karjessa, mutta nyt Vaasasta
tulee barometrin historian kolmas karkikaupunki. Vaasan tyollisten maara
on kasvanut vuodesta 2022 6,3 %+ ja elinkeinoelamalla on vahva veto. My6s
vakimaara on lisdantynyt viimeisen neljan vuoden aikana lahes 4000:lla,
joka painottuu pitkalti 20-34-vuotiaisiin. Vuokra-asunnoista on pulaa.

Helsingin nousu negatiivisesta positiiviseksi (-0,1-> 0,3) on merkittava
muutos: paakaupungissa toimivat vuokranantajat odottavat jalleen
markkinan kehittyvan parempaan suuntaan. Viimeksi Helsingin arvio oli
vastaava vuonna 2021. Espoon nakymat vahvistuvat myds, mutta Vantaa
yltaa vasta neutraaliin arvioon.

Esimerkiksi Tampereen, Kuopion ja Oulun nakymat ovat parantuneet
kevaasta, mutta jaavat viela hieman vuoden takaisesta. Odotukset ovat siis
vahvistuneet viime kuukausina, vaikka viime syksyn tasoa ei ole taysin
saavutettu.

Kaupunkien valinen ero sdilyy suurena. Kajaanin nakymat paranevat selvasti
mutta jaavat edelleen negatiivisiksi, ja Kouvola pitaa viimeista sijaa.
Odotusten elpyminen ulottuu laajalle, mutta kehittymista odottavaan
markkinaan on osassa kaupungeista viela reilusti matkaa.

*https://www.vaasa.fi/tietoa-vaasasta-ja-seudusta/tilastoja-vaasan-seudusta/tilastot-tyollisyys/

Huom. Kaaviossa on ilmaistu kaupungeittain kehitysarvioiden keskiarvo suhteessa neutraaliin (“ei muutosta”) arvioon (3), ja suluissa on vastaajamaara.

Vaasa
Rovaniemi
Tampere
Turku
Kuopio
Oulu
Helsinki
Kokkola
Hameenlinna
Espoo
Hyvinkaa
Joensuu
Jyvaskyla
Lahti
Seindjoki
Vantaa
Jarvenpaa
Lohja
Riihimaki
Kajaani
Kerava
Porvoo
Pori
Rauma
Kotka
Lappeenranta
Mikkeli
Salo
Kouvola

Syksy 2026
0,8 (107)
0,8 (111
0,5 (291
0,4 (227
0,4 (160
0,4 (207
0,3 (697
0,3 (69)
0,3 (140)
0,2 (272)

0,1 (101)

)
)
)
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0,1 (116
0,1 (190
0,1 (177
0(79)
0 (227)
0(92)
-0,1 (69)

Kevat 2026
0,4 (115)

-0,1(727)
-0,1 (60)
0,1 (116)
0 (265)
-0,1 (92)
-0,1 (101)
0,1 (184)
-0,2 (146)
-0,1 (81)
-0,1(228)
-0,1 (81)
-0,3 (61)
-0,1 (65)
-0,5 (62)
-0,3 (79)

Syksy 2025
0,6 (90)
0,8 (87)

0,4 (78)
-0,1 (233)
0(77)
-0,1 (47)
-0,1(57)
-0,3 (50)
0 (65)

0 (53)
-0,2 (86)
-0,3 (43)
0,1 (68)
-0,1 (82)
-0,4 (67)
-0,4 (44)
-0,5 (47)

SUOMEN
VUOKRANANTAJAT



Lainansaanti koetaan edelleen vaikeaksi,
mutta haasteet eivat enaa ole lisaantyneet

Onko pankkirahoituksen saaminen sijoitusasuntolainaa varten mielestasi vaikeutunut vai helpottunut viimeisen
12kk aikana verrattuna aikaisempiin vuosiin?

50%

45,7%
45% 42,9 %
40% 38,4 % 38,7 %
35%
30% 28,5%
0,
26,2 %5 15
25%
21,5%
19,6 %
20%
138‘V15'2%137°/
0, ’ 0 ' 0
15% 1,7%
10,7 % G
10% 88% 7° 7 8,8%
6,3 %
59 3,6 % 3,9% 37%
- 1,1% 1,2% 1,3% .
0% [
Vaikeutunut Vaikeutunut jonkin En ole huomannut Helpottunut jonkin Helpottunut En osaa sanoa
merkittavasti verran muutosta verran merkittavasti

W Syksy 2025 Kevat 2025 Kevat 2026 m Syksy 2026

*Kysymykseen (onko lainan saaminen vaikeutunut vai helpottunut) vastasi henkilot, jotka olivat

hakeneet lainaa viimeisen 12kk aikana. SUOMEN
VUOKRANANTAJAT



Vuokramarkkinan muutos: kilpailu vuokralaisista Kiristynyt &
vuokraamisen tyomaara kasvanut

Miten koet seuraavien asioiden muuttuneen eniten vuokraamisessa viimeisten kahden vuoden aikana?

Vuokra-asuntojen valinen kilpailu | IENGEENEEE, : <
Vuokralaisen |6ytamiseen kuluva aika KM
Hakijat, joiden taloudellisen tilanteen arviointi vaatii enemman selvittamists N .6
Vuokranantajalta vaadittava tysmaara [ EGEGTGTcTcGINGG .6
Asunnosta kiinnostunut henkild lopettaa vastaamisen N .5
Vuokralaisten asuntoon ja sen varusteluun kohdistuvat vaatimukset I - 5
Vuokralaisten kiinnostus asumisen kokonaiskustannuksiin | KGN S 4
Sovittujen nayttojen peruuntuminen tai niihin saapumatta jattaminen _ 34
Asunnosta kiinnostunut ehdottaa ilmoitettua alempaa vuokraa . [Ek
Vuokralaisten aiheuttamat asumishairiét / muut ongelmatilanteet I .2
Vuokralaisten vaihtuvuus | ENENE =2
Vuokra-asunnosta kiinnostuneiden maara | ENGTTTNG
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Lisatietoja:
Eemeli Karlsson

. Ekonomisti
eemeli.karlsson@vuokranantajat.fi
Suomen Vuokranantajat ry
Annankatu 24, 00100 Helsinki
+358 44 283 6062
X: @eemeli karlsson

* LinkedIn: Eemeli Karlsson
www.vuokranantajat.fi
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