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Ymparistoministeriolle

Lausunto ympadristoministeriolle valtion asuntorahaston lakkauttamisesta ja valtion tukeman
asuntotuotannon takausmaksuista (VN/33734/2023)

Suomen Vuokranantajat kiittdd mahdollisuudesta lausua ymparistoministeriolle
valtion asuntorahaston lakkauttamisesta ja valtion tukeman asuntotuotannon
takausmaksuista.

Lausunnonantajasta

Suomen Vuokranantajat ry on valtakunnallinen vuokranantajien edunvalvonta- ja
palvelujarjestd. Jarjestd edustaa Suomen yksityisia vuokranantajia, jotka vuokraavat
noin 380 000 asuntoa. Nama asunnot ovat ldhes 40 prosenttia kaikista vuokra-
asunnoista ja niissa asuu noin 570 000 asukasta. Suomen Vuokranantajat tarjoaa
Suomen parasta asiantuntijatietoa vuokrauksesta ja asuntosijoittamisesta ja valvoo
jasentensa etua vuokrasuhteisiin liittyvissa asioissa. Yhdistyksellamme on noin 34 000
jasenta.

Valtion asuntorahaston lakkauttaminen

Valtion asuntorahaston (myéhemmin VAR) on tahan asti ollut valtion talousarvion
ulkopuolinen rahasto, jota on tahan asti kaytetty valtion tukeman asuntotuotannon
tukemiseen. Naista tehtdvista tarkein on valtion tukemaan asuntotuotantoon
kaytettyjen korkotukien maksaminen. VAR:n varallisuus on kuitenkin ehtynyt
huomattavasti ja koska maksettava aravalainakanta on tulevan vuosikymmenen
aikana ehtymassa, tulisi VAR:n varallisuus kuivumaan ilman toimenpiteita.
Vaihtoehtoina talle on siis joko pddomittaa rahastoa lahitulevaisuudesta eteenpdin
niin, etta tarvittava korkotukivaltuuksien taso pysyisi jarkevalla tasolla, tai sulauttaa
rahasto valtion talousarvioon. Tata taustaa vasten talouspoliittinen
ministerivaliokunta linjasi noin vuosi sitten, etta rahasto tulee sulauttaa valtion
talousarvioon.

P&aatosta sulauttamisesta voidaan pitad hyvana siita syysta, etta se ainakin lisaa
paatoksenteon lapindkyvyyttd, seka valttaa valtiontaloudellisesti pitkdssa juoksussa
suuremmat padomittamisesta koituvat kustannukset. VAR:n lakkauttamisen
yhteydessa on kuitenkin tarkeaa pitaa huoli siitd, ettd valtion asuntorakentamiseen
kohdistuva tuki, erityisesti korkotuet, kanavoidaan tulevaisuudessa entista
oikeasuhtaisemmin ja oikea-aikaisemmin. Asuntorakentamiseen varatut
korkotukivaltuudet ovat ymparistoministerion tilaaman raportin (Julkisesti tuetun
asuntotuotannon merkitys ja kehittaminen 2020-luvulla) mukaan erinomainen
tyokalu julkisen talouden suhdannevaihteluiden tasaajana, mikali nditd myonnetaan
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noudattaen toiminnalle osoitettua vastasyklisyyden periaatetta. Oikein ajoitettuna
julkisesti tuettu rakentaminen tasaa suhdannevaihteluja erinomaisella tavalla ja pitaa
huolen siita, etta rakennusala merkittavana tyollistajana toimii mahdollisimman
tehokkaasti lapi taman vaihtelun. Mikali ndin ei kuitenkaan toimita, vaan tuen taso
on vaarissa hetkissa (nousuhdanne) liian korkea, aiheuttaa se asuntomarkkinoille
ylikuumenemisen sekd rajummat suhdannevaihtelut. Tama aiheuttaa myds tuetun
rakentamisen syrjaytysvaikutuksen johdosta merkittavaa vajetta markkinaehtoiseen
rakentamiseen, joka vahankin pidemmalla tarkasteluvalilla aiheuttaa
asuntorakentamisen vajeen valtakunnallisesti. Tasta syysta vastasyklisyyden
periaatteesta kiinni pitdminen on darimmaisen tarkeaa tulevista
korkotukilainavaltuuksista paatettaessa.

Korkotukilainojen takausmaksut

Hallituksen esitysluonnoksen tavoite vahentaa valtion takausvastuista koituvia riskeja
julkiselle taloudelle on my6s Iahtokohtaisesti kannatettava. Valtiontalouden
aarimmaisen kirea tilanne tukee myds tavoitetta, jossa julkisen tukipolitiikan
tulopuolta kasvatetaan ja riskiastetta pienennetdan entisestaan. Vaikka maksuista
kertyvien positiivisten vaikutusten valtiontalouteen arvioidaan olevan kohtuullisen
maltillisia, arvioidaan taman vaikutuksen olevan niin ikaan vahainen korkotuettujen
hankkeiden kaynnistymiseen. Kun huomioidaan jo valmiiksi valtiontalouden
nakokulmasta negatiivinen syrjaytysvaikutus julkisesti tuetun ja vapaarahoitteisen
asuntotuotannon valilla, on halu pienentaa riskeja myds ymmarrettava.
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