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Suomen Vuokranantajat ry on valtakunnallinen vuokranantajien edunvalvonta- ja
palvelujarjestd. Jarjestd edustaa Suomen yksityisia vuokranantajia, jotka vuokraavat noin
360 000 asuntoa. Nama asunnot ovat ldhes 40 prosenttia kaikista vuokra-asunnoista ja
niissa asuu noin 570 000 asukasta. Suomen Vuokranantajat tarjoaa Suomen parasta
asiantuntijatietoa vuokrauksesta ja asuntosijoittamisesta ja valvoo jdsentensa etua
vuokrasuhteisiin liittyvissa asioissa. Yhdistykselldmme on noin 33 000 jasenta.

Suomen Vuokranantajat ry kiittdd mahdollisuudesta lausua selvityshankkeen
loppuraportista.

Asunto-osakeyhtididen erityispiirteet tunnistettava jatkoty6ssa

Suomen Vuokranantajat pitda loppuraporttia onnistuneena. Haluamme kuitenkin
huomauttaa, ettei raportissa ole kiinnitetty mitadn huomiota asunto-osakeyhtidihin
yhteisdmuotona. Aiemmin vallinneesta ajatuksesta poiketen viime vuosina on nahty, etta
my6s asunto-osakeyhti® voi ajautua konkurssiin. Myds asunto-osakeyhtion
konkurssipesalla saattaa olla ymparistdoikeudellisia vastuita.

Asunto-osakeyhtion konkurssi eroaa "tavallisten” osakeyhtididen konkursseista erityisesti
siind, etta pesan keskeisen ja usein ainoan varallisuuseran muodostaa yhtién omistama
kiinteistd tai kiinteistdt. Konkurssissa tavoitteena yleensa onkin tdman varallisuuseran
realisointi. Aina tama ei kuitenkaan onnistu, mika johtaa hyvin todennakdisesti konkurssin
raukeamiseen ja edelleen asunto-osakeyhtion poistamiseen rekisterista. Jaljelle talldin jaa
usein jopa purkukuntoinen kiinteistd vailla oikeustoimikelpoista omistajaa, johon
kohdistaa oikeuksia tai velvollisuuksia - koskivat ne sitten ymparistovastuita tai jotakin
muuta.

Suomen asuntomarkkinoiden eriytymiskehitys on omiaan lisddmaan taloyhtididen
haasteita ja jopa konkursseja. Petteri Orpon hallituksen ohjelmassa nama haasteet on
tunnistettu, ja ohjelman mukaan hallituskaudella oltaisiinkin perustamassa ministeriérajat
ylittava selvitysryhma ratkomaan alueiden eriytymisen tuomia haasteita asumiselle koko
Suomessa. Hallitusohjelmaan on lisaksi kirjattu tahtotila helpottaa taloyhtididen hallittua
alasajoa (Hallitusohjelman kohta 6.5 Toimivat asuntomarkkinat ja sujuva liikkenne).

Nahdaksemme lausuttavana olevaa loppuraporttia voitaisiin hydédyntaa myos asunto-
osakeyhtididen hallittua alasajoa koskevassa valmistelutydssa. Loppuraportissa on
arvioitu esimerkiksi omaisuudesta luopumista yhtena saantelykeinona konkurssipesan
ympadristovastuiden osalta. Tahan liittyen raportissa (s. 107) todetaan jo aiemmin pidetyn
mahdollisena, ettd luopumiseen liitettdisiin valtion lunastusoikeus ns. "orpokiinteistdjen”
muodostumisen valttdmiseksi. Pidamme tallaisen saantelymallin kayttokelpoisuuden
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selvittamista erityisesti asunto-osakeyhtididen hallitun alasajon nakdkulmasta erittdin
suositeltavana.

Toisekseen raportissa on avattu myds erilaisia ymparistovakuuksia tai -vakuutuksia, joita
on jonkin verran kaytdssa vertailumaissa konkurssitilanteiden varalle. Nahdaksemme
myds tallaisten mallien tutkiminen osana taloyhtididen hallittua alasajoa koskevassa
selvitysty®ssa olisi tarkeaa.

Yhteenveto
Suomen Vuokranantajat toivoo, ettd raportissa suositellussa jatkoselvityksessa eri
teemojen osalta huomioidaan myds asunto-osakeyhtididen konkurssit erityispiirteineen.

Lisaksi Suomen Vuokranantajat katsoo, etta raportissa esitettya kannattaa hyoddyntaa
myds taloyhtididen hallittua alasajoa koskevassa selvitys- ja lainvalmistelutydssa.
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