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Oikeusministeriolle

Lausunto hallituksen esitysluonnoksesta huoneenvuokralakien muuttamiseksi

Suomen Vuokranantajat kiittdd mahdollisuudesta lausua oikeusministeriolle
esitysluonnoksesta huoneenvuokralakien muuttamiseksi.

Lausunnonantajasta

Suomen Vuokranantajat ry on valtakunnallinen vuokranantajien edunvalvonta- ja
palvelujdrjestd. Jarjestd edustaa Suomen yksityisia vuokranantajia, jotka vuokraavat
noin 390 000 asuntoa. Nama asunnot ovat ldahes 40 prosenttia kaikista vuokra-
asunnoista ja niissa asuu noin 570 000 asukasta. Suomen Vuokranantajat tarjoaa
Suomen parasta asiantuntijatietoa vuokrauksesta ja asuntosijoittamisesta ja valvoo
jasentensa etua vuokrasuhteisiin liittyvissa asioissa. Yhdistyksellamme on noin 36 000
jasenta.

Lausunto hallituksen esitysluonnoksesta huoneenvuokralakien muuttamiseksi
Vuokranantajan irtisanomisaika (AHVL 52 §)

Suomen Vuokranantajat pitdd esitystd irtisanomisaikojen tasapainottamisesta
vuokralaisen ja vuokranantajan valilld on erittain perusteltuna. Vaikka irtisanomisajat
olisivat esityksen myotd Pohjoismaisesti vertailtuna edelleen &arimmaisen
vuokralaismyodnteiset, irtisanomisaikojen tuominen |dhemmas toisiaan on tarkea askel
oikeaan suuntaan. Ehdotettu muutos vastaa myos hallitusohjelman tavoitetta
huoneenvuokralain paivittdmisesta vastaamaan nykypaivan tarpeita ja kdytantoja.

Esityksen mukaan vuokralaisen yhden kuukauden irtisanomisaika sailytettdisiin
ennallaan. Suomen Vuokranantajat katsoo kuitenkin, ettei esityksessa ole riittavasti
huomioitu Iyhyen irtisanomisajan aiheuttamia haitallisia vaikutuksia vuokra-
asuntomarkkinoiden toimivuudelle. Vuokralaisen lyhyt irtisanomisaika aiheuttaa
merkittdvan maaran tyhjia vuokrauskuukausia, kun aikaikkuna hankkia uusi
vuokralainen asuntoon on usein hyvin pieni, pahimmassa tapauksessa olematon.
Tyhjat vuokrausjaksot heikentdavat vuokra-asuntotoiminnan ennakoitavuutta ja
siirtyvat lopulta vuokratasoon yleisesti korottavana tekijanda. Ndin ollen nykyinen
irtisanomisaikasaantely ei palvele pitkdssa juoksussa mydskaan vuokralaisten etua,
vaan heikentdaa markkinoiden vakautta ja pahimmillaan jopa kohtuullisen hintaisen
vuokra-asumisen edellytyksia.

Mikali lainsdadannon osalta vuokralaisen irtisanomisaikaa ei haluta lahtea
madrittdamaan nykyista pidemmaksi, olisi sddntelyvaihtoehtona daarimmaisen tarkeaa
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mahdollistaa se, ettd vuokralainen ja vuokranantaja voisivat vuokrasopimuksessa
sopia nykyistd vapaammin vuokrasuhteessaan noudatettavista irtisanomisajoista.
Laissa tulisi esimerkiksi mahdollistaa vuokralaisen irtisanomisajan pidentdminen
sopimuksella kahteen kuukauteen, vaikka se olettamasadanndksen mukaisesti olisikin
edelleen yksi kuukausi. Esitimme harkittavaksi sopimusvapauden lisdamistd myos
vuokranantajan irtisanomisajan osalta siten, etta sita voitaisiin sopimuksella lyhentaa
neljasta kuukaudesta kolmeen kuukauteen. Ndin jdisi vuokrasuhteen osapuolten
itsensa harkittavaksi, pitavatkd he vuokranantajan irtisanomisajan porrastamista
vuokrasuhteen keston mukaan tarpeellisena vai eivat.

Pykalaluonnoksen vaikutusten arviointi on ndkemyksemme mukaan oikean
suuntaista. Vaikutukset, joita vuokranantajan irtisanomisajan lyhentamiselld on, eivat
nakemyksemme mukaan vaikuta merkittavissa maarin heikentdvasti vuokralaisen
asumisturvaan, vaan ovat hyvin pienimuotoisia. Kuten vaikutusten arvioinnissakin
todetaan, merkittdvimmat vaikutukset vuokralaiselle vuokrasuhteen
irtisanomistilanteessa muodostuvat silloin, kun vuokralainen on eri syista kiinnittynyt
tiettyyn alueeseen, jossa vuokra-asuntotarjonta on erityisen haastavaa eikd uutta
asuntoa tasta syysta valttamatta I6ytyisi. Tama ongelma on kuitenkin jo torjuttu
lainsadadannon tasolla, silla vuokralaisella on nykyiselladnkin mahdollisuus hakea
muuttopaivan siirtoa AHVL 69 §:n mukaisesti, mikali uutta asuntoa ei [6ydy.
Kokonaisuudessaan jaamme myo6s ministerion arvion siitd, ettd vuokranantajan
pidemman irtisanomisajan lyhentdaminen ja sen alkamisajankohdan siirtdminen
vhdestd vuodesta kahden vuoden kohdalle huomioi vuokrasuhteen molempien
osapuolten intressit nykyistd sdantelya paremmin ja tasapainoisemmalla tavalla.

Huoneistoon jddaneen kuolleen vuokralaisen omaisuuden siirtyminen
vuokranantajalle erityistilanteessa (AHVL 46 b §)

Suomen Vuokranantajat kannattaa myos ehdotusta uudeksi AHVL 46 b §:ksi.
Ehdotettu sdannos tadydentad onnistuneesti mietinnéssa ehdotettuja 46 a §:33 seka 68
a §:83. Yhdymme kuitenkin muiden lausunnon antaneiden huoleen siitd, etta
tuomioistuimen harkintavalta on ehdotetussa sddannoksessa jatetty varsin laajaksi, ja
vuokranantajan mahdollisuudet ennakoida vaatimuksen menestymistd ovat ainakin
ennen soveltamista ohjaavan oikeuskaytannon syntymista vahdiset. Sdanndksen
perusteluihin on siten kiinnitettava jatkovalmistelussa erityista huomiota.

Juho Karkkainen
Yhteiskuntasuhdepaallikk®
Suomen Vuokranantajat ry.
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