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Eduskunnan ymparistovaliokunnalle

Asiantuntijalausunto valtioneuvoston selonteosta VNS 12/2021 - Asuntopoliittinen
kehittamisohjelma vuosiksi 2021-2028

Suomen Vuokranantajat ry on valtakunnallinen vuokranantajien edunvalvonta- ja
palvelujdrjesto. Jdrjesté edustaa Suomen yksityisié vuokranantajia, jotka vuokraavat
noin 350 000 asuntoa. Ndmd asunnot ovat noin kolmasosa kaikista vuokra-asunnoista
ja niissé asuu noin 550 000 asukasta. Suomen Vuokranantajat tarjoaa Suomen parasta
asiantuntijatietoa vuokrauksesta ja asuntosijoittamisesta ja valvoo jdsentensé etua
vuokrasuhteisiin liittyvissé asioissa. Yhdistyksellimme on noin 27 000 jésentd.

Asuntopoliittiset tavoitteet ja paatoksenteon periaatteet oikeita — toimenpiteet eivat kohtaa

Suomen Vuokranantajat tukee kehittamisohjelman alussa asetettuja asuntopoliittisia tavoitteita
seka padatoksenteon periaatteita. Toimenpide-ehdotukset ovat kuitenkin osin ristiriidassa
tavoitteiden ja periaatteiden kanssa. Ohjelmassa tunnistetaan monipuolisen ja toimivan
asuntomarkkinan merkitys koko yhteiskunnalle, niin tydmarkkinoiden toimivuudelle kuin alueiden
elinvoimaisuudelle. Toimenpiteissda yksityisten toimijoiden rooli toimivilla asuntomarkkinoilla
kuitenkin unohtuu.

Paatoksenteon periaatteissa pidetdadn tarkeadana tutkimukseen ja tietoon perustuvaa
paatoksentekoa asumisen tukijarjestelmia kehitettdessa. Kuten ohjelmassa todetaan, tulisi julkisen
tuen kohdistua erityisesti niille, joilla on vaikeuksia jarjestdd omaa asumistaan, ja eri asumismuotoja
kohdella tukipolitilkassa mahdollisimman tasapuolisesti markkinahairioita valttden. Yhteiskunnan
tuilla ja toimenpiteilld on turvattava etenkin erityisryhmien ja heikoimmassa asemassa olevien
asuminen seka torjuttava asunnottomuutta.

Suomen Vuokranantajien ndkemyksen mukaan Suomen asunto- ja vuokramarkkinat toimivat
padsaantoisesti ja kansainvalisesti vertaillen hyvin. Asuntotarjonta on viime vuosina kasvanut
voimakkaasti sielld, missa asuntojen kysynta on kasvanut. Kilpailullisilla asuntomarkkinoillamme
toimii paljon erikokoisia rakentajia, pankkeja seka vuokra-asuntojen tarjoajia. Pienet yksityiset
vuokranantajat monipuolistavat ja lisddavat vuokra-asuntojen tarjontaa seka yllapitavat tervetta
kilpailua. Toimivaa markkinaa ei ole syytd vaikeuttaa yksityisiin vuokranantajiin kohdistuvalla
veronkiristyksella.

Kotitalouksien velkaantumista torjutaan taloyhtidlainoja rajaamalla — verovdahennysoikeuden
poisto ei oikea toimenpide

Suomen Vuokranantajat pitda tdrkedana rahoitusmarkkinoiden vakauden turvaamista.
Kotitalouksien kasvavaan velkaantumiseen liittyy riskeja, mutta yhta lailla rajoitustoimiin voi liittya
ongelmia. Liian kirea sdantely supistaa asuntotarjontaa ja vaikuttaa negatiivisesti tavallisiin asunnon
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etsijoihin, rakennusalaan ja koko talouteen. Sdantelytoimia arvioitaessa on tarkea hakea tasapainoa
rahoitusmarkkinavakauden seka asunto- ja talouspoliittisten tavoitteiden vilille.

Yksityisten vuokranantajien verovdahennysoikeuden poisto ei ole oikein kohdentuva toimi
kotitalouksien velkaantumisen ehkdisemiseksi. Viime vuosina tarjonta on lisdaantynyt
vuokramarkkinoilla merkittavasti. Yksityiset asuntosijoittajat ovat osaltaan vastanneet siitd, etta
vuokra-asuntoja on tarjolla enemman, kuin vuosiin. Tama on johtanut vuokrien laskuun jopa
padkaupunkiseudulla. Veronkiristyksen kohdistaminen yksityisiin asuntosijoittajiin voisi hidastaa
asuntorakentamista. Asuntorakentamisen vaheneminen nostaisi asumisen hintaa, haittaisi
tyévoiman liikkumista seka hidastaisi talouskasvua.

Taloyhtidlainojen verovahennysoikeuden poisto aiheuttaisi myds markkinan keskittymista. Noin
kolmannes suomalaisista vuokrakodeista on pienten yksityisten vuokranantajien tarjoamia.
Veromuutos osuisi vain pieniin vuokranantajiin ja keskittdisi vuokramarkkinaa voimakkaammin
suurten porssiyritysten, rahastojen ja ulkomaisten toimijoiden kasiin. Verovahennysoikeuden
rajoittaminen asunto-osakkeita omistavien vuokranantajien osalta muuttaisi markkinaa suurten
toimijoiden eduksi, koska ne omistavat tyypillisesti kokonaisia kiinteistdja yksittdisten asuntojen
sijaan, ja voivat siten hyodyntaa poistoja. Lisaksi ne toimivat laajemmilla yritysrahoitusmarkkinoilla
ja erilaiset asuntorahoituksen suorat rajoitukset eivat koske niita.

Veromuutoksen sijaan parempi keino on kiristaa taloyhtidlainojen saantelya suoraan, kuten
esitetdan asiaa koskevassa lakiluonnoksessa (Hallituksen esitys eduskunnalle erdista
makrovakauden valvontavalineistd). Suomen Vuokranantajat tukee taloyhtitlainoille asetettavaa
kattoa seka lyhennysvapaiden rajaamista. Samalla olisi tarkeaa turvata selked ja maaramuotoinen
tiedonsaanti taloyhtilainasta uudiskohteen ostajalle.

Vuokra-asiariitojen selvittelyyn kevyempi tuomioistuinkasittely

Kehittamisohjelmassa tunnistetaan tarve pienten riita-asioiden kasittelyn nopeuttamiselle.
Selonteon mukaan tulee selvittdd tarpeet ja edellytykset tuomioistuinkasittelyd taydentavalle
viranomaisen yllapitamalle, tukemalle tai tunnustamalle neuvonta- ja sovitteluelimelle.
Selvitystarvetta perustellaan tuomioistuinkasittelyn hitauden lisaksi oikeudenkadyntikuluriskilla.

Suomen Vuokranantajien ndakemyksen mukaan uuden erillisen riidanratkaisuelimen perustaminen
tai kuluttajariitalautakunnan tehtdvien laajentaminen ei ole tarkoituksenmukaista. Sen sijaan
tuomioistuimessa pitdisi olla nykyista kevyempi vayla kasitella myds asumiseen liittyvia riitoja edella
todettujen haasteiden korjaamiseksi. Kansalaisilla tulee olla tosiasiallinen mahdollisuus saada myds
euromaaraisesti pienet asiansa ratkaistuksi riippumattomassa yleisessa tuomioistuimessa.

Yksityinen vuokramarkkina edistaa asuntotarjonnan kasvua ja kohtuuhintaisuutta seka ehkaisee
segregaatiota

Suurimmat pullonkaulat asuntotarjonnan lisdamiselle eivat viime vuosina ole johtuneet
markkinatoimijoista, vaan kaupunkien edellytyksistd huolehtia riittdvasta tonttitarjonnasta ja
kaavoituksesta. Erityisesti MAL-sopimusten ansiosta myo6s kaupungit ovat viime vuosina
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parantaneet juoksuaan, mutta kehittdmistd on edelleen sekd kaavoituksen ettd luvituksen
nopeudessa ja joustavuudessa.

Toimivat asuntomarkkinat luovat mahdollisimman monelle mahdollisuuden asua mahdollisimman
hyvin omia toiveita ja taloutta vastaavassa kodissa. Valtio ja kunnat voivat edistdda markkinoiden
toimintaa riittavalla kaavoituksella ja tonttitarjonnalla, panostuksilla joukkoliikennehankkeisiin,
turvaamalla vakaan toimintaympariston verotuksen ja rahoituksen osalta sekda pitamalla
toimintaympariston suotuisana myos pienille toimijoille.

Yksityiset vuokranantajat ovat osaltaan rakentamassa sosiaalisesti kestavia asuinalueita.
Yksityishenkiléiden omistamia vuokra-asuntoja on tarjolla ympari maata, ja ne hajaantuvat eri
puolille kaupunkeja. On segregaation ehkadisyn kannalta tarkeaa, etta vuokra-asuminen ei keskity
vain yksittaisiin taloyhtidihin. Monipuolinen vuokra-asuntotarjonta vahentaa eriytymista.
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